Finanzierungen fur
Wohnungseigentumergemeinschaften

Ein Vortrag von Arne Schroder
Gewerbekundenberater Peine / Salzgitter
15. Beiratsseminar am 29.11.2018

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir machen den Weg frei.
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Finanzierungen fur WEG

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

—_) Wir machen den Weg frei.

Gliederung

» Moglichkeiten der Finanzierung grof3erer Renovierungs- und
Sanierungsmalinahmen

« Das WEG-Darlehen
» Grundsatzliche Rahmenbedingungen

 Fazit
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Finanzierungen fur WEG

m Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

—_) Wir machen den Weg frei.

Moglichkeiten der Finanzierung groRerer MaBRnahmen

* Rucklage
 Umlage

 Darlehen
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Finanzierungen fur WEG

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Das WEG-Darlehen

,Klassische” Immobiliendarlehen:
« Kreditnehmer = alleiniger (Teil-)Objekteigentumer
« Grundpfandrechtliche Besicherung Uber eigene Immobilie

WEG Darlehen:

* Kredithnehmer = WEG als rechtsfahige Gemeinschaft
« Keine Besicherung
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Finanzierungen fur WEG

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Die WEG als Kredithehmer

* Unsicherheit Uber Zulassigkeit wurde mit BGH Urteilen vom
28.09.2012 und 25.09.2015 behoben
(ZR 251/11 und ZR 244/14)

« Schuldner des Kredites ist die WEG
« Darlehensraten sind in die Wirtschaftsplane aufzunehmen

* Einzelne Eigentumer haften im Aul3enverhaltnis nur in Hohe
ihres Miteigentumanteils (§10 Abs. 8 WEG)

« Nachschusspflicht im Rahmen ordnungsgemalder Verwaltung
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Finanzierungen fur WEG

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Grundsatzliche Rahmenbedingungen

«  WEG mit mind. 5 Wohneinheiten

« Verwaltervertrag lauft noch mind. 2 Jahre

* max. 1/3 des Objektes entfallt auf einen Eigentimer
* mind. 2/3 wohnwirtschaftliche Nutzung des Objektes
* max. 25.000 € Kreditvolumen pro Wohneinheit

* mind. 20% der Investitionssumme aus Eigenkapital
* max. 700.000 € Kreditvolumen pro WEG

» Darlehenslaufzeit max. 10 Jahre
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Finanzierungen fur WEG

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Fazit

* Durchfuhrung von Mallihahmen auch ohne vorherige
Rucklagenbildung oder Sonderumlage moglich

« Keine Kleinstdarlehensaufschlage fur Einzelfinanzierungen
« Keine Grundbuchbelastung einzelner Eigentumer

* Im Innenverhaltnis Nachschusspflicht im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen

* Im AulRenverhaltnis Haftung in HOhe des Miteigentumanteils
«  Komplette Umsetzung durch Verwalter
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Arne Schroder
Gewerbekundenberater PE/SZ
arne.schroeder@vbbrawo.de

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir machen den Weg frei.
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